Kanton Thurgau M

Politische Gemeinde Kemmental
N4

Zonenplananderung Kleinsiedlungen

Beilage zum Planungsbericht Ortsplanungsrevision

Entwurf

Frauenfeld | Sirnach | Winterthur
bhateam ingenieure ag | Breitenstrasse 16 | 8501 Frauenfeld
Tel. +41 52 724 03 00 | info@bhateam.ch | www.bhateam.ch

) E team

ingenieure und planer

Projekt-Nr. 6562 | Datum: 29.04.2024



Verfassung

Bearbeitung Christoph Brugger, Projektleitung
Karen Hofmann

Projektnummer 6562

29.04.2024 | 0.1
| 2.0
| 11
| 2.0
| 3.0

Ab|age P:\6562 Kemmental, Ortsplanung\06_Uberarbeitung_1.1\aktuelle Dateien 2024\PB_Revision
KS_2024.04.16.docx

Auftraggeber Politische Gemeinde Kemmental
Alterswilerstrasse 2
8573 Siegershausen

© 2024 bhateam ingenieure ag

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld



Politische Gemeinde Kemmental Entwurf

Zonenplandnderung Kleinsiedlungen | Beilage zum Planungsbericht Ortsplanungsrevision Seite 3

Inhaltsverzeichnis

1 Einleitung und Projektauftrag 4
1.1  Ausgangslage 4
1.2 Planungsauftrag 4

2 Planungsauftrag gemass Kantonalem Richtplan (KRP) 5
2.1  Auszug Richtplantext 5
2.2 Anpassungsbedarf Kleinsiedlungen 6
2.3 Kompensationsanspruch 7

3 Zonenzuweisungen Kleinsiedlungsgebiete 8
3.1 Grundlagen der Zonenabgrenzung 8
3.2 Zuweisung Kleinsiedlungen in Zone nach Art. 33 RPV 8
3.3 Zuweisung Kleinsiedlungen in Zone nach Art. 16 / 17 RPG 21

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
P:\6562 Kemmental, Ortsplanung\06_Uberarbeitung_1.1\aktuelle Dateien 2024\PB_ KS_2024.04.29_E.docx



Politische Gemeinde Kemmental Entwurf
Zonenplandnderung Kleinsiedlungen | Beilage zum Planungsbericht Ortsplanungsrevision Seite 4

1 Einleitung und Projektauftrag

1.1 Ausgangslage

Am 11. Januar 2022 hat der Regierungsrat des Kantons Thurgau die Richtplandnderung "Kleinsied-
lungen" (Stand: Dezember 2021) erlassen und dem Grossen Rat mit einer Botschaft zur Genehmi-
gung Ubergeben. Zur vollstandigen Information und besseren Verstandlichkeit der Richtplanande-
rung wurde diesen Unterlagen auch der beschlussbereite Entwurf der PBV-Anderung (einschliesslich
RRB-Entwurf) beigefiigt (Medienmitteilung).

Am 14. September 2022 genehmigte der Grosse Rat die Richtplananderung "Kleinsiedlungen". Die
damit einhergehende Anpassung der Planungs- und Bauverordnung wurde vom Regierungsrat am 8.
Oktober 2022 in Kraft gesetzt. Durch den Bundesrat wurde am 23. Februar 2023 die Richtplanande-
rung "Kleinsiedlungen" genehmigt. Damit erfiillt der Kanton den Bundesauftrag, die raumplanungs-
rechtliche Situation in rund 300 Kleinsiedlungen zu bereinigen. Ebenso wurde das Gesetz zur Abfede-
rung moglicher personlicher Hartefille, ist die Referendumsfrist per 1. April 2023 vom Regierungsrat
in Kraft gesetzt.

Als Ubergangsbestimmung setzte der Regierungsrat bereits am 15. Mai 2020 die Kleinsiedlungsver-
ordnung (KSV) in Kraft. Aufgrund der Anpassungen der PBV und der Richtplananderung "Kleinsied-
lungen" wurde auch die KSV zum 8. Oktober 2022 angepasst.

1.2 Planungsauftrag

Am 14. September 2022 wurde die Anderung des Richtplans «Kleinsiedlungen» vom Grossen Rat des
Kantons Thurgau angenommen. Diese Anderung beauftragt die Gemeinden damit, die Zonierung fiir
die im Anhang A8 (KRP) aufgefiihrten Kleinsiedlungen innerhalb von flinf Jahren anzupassen.

Auf dem Gebiet der Gemeinde Kemmental befinden sich acht Kleinsiedlungsgebiete.

Die Gemeinde kommt dem Planungsauftrag im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung (Richt-
und Zonenplan, Baureglement) nach. Mit dem vorliegenden Bericht werden die Zonenplandnderun-
gen in den Kleinsiedlungsgebieten erldutert.
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2 Planungsauftrag gemass Kantonalem Richtplan (KRP)

2.1 Auszug Richtplantext

Zur Erhaltung bestehender Kleinsiedlungen ausserhalb der Bauzonen  Planungsgrundsatz 1.9 A
kénnen im Rahmen der Ortsplanung eng begrenzte Erhaltungszonen
ausgeschieden werden, wenn der KRP dies im Anhang A8 vorsieht.

Fir die Uberfiihrung einer Kleinsiedlung in eine Erhaltungszone nach ~ Festsetzung 1.9 A
Art. 33 RPV missen folgende Voraussetzungen erfiillt sein:

» mindestens 5 Wohnbauten

* geschlossene Hausergruppe mit Siedlungsqualitat
* kulturgeschichtlich begriindeter Siedlungsansatz
* ausreichende Erschliessung

Bei Kleinsiedlungen, denen im Anhang A8 eine Erhaltungszone nach
Art. 33 RPV zugeordnet ist, gelten diese Voraussetzungen als erfillt.

Die Gemeinden uberpriifen die fir ihre im Anhang A8 aufgeflihrten Planungsauftrag 1.9 A
Kleinsiedlungen geltenden Planungen und sorgen innert fiinf Jah-

ren fiir die Uberfiihrung in einen der zugewiesenen Zonentypen. Mit

Eingang des Genehmigungsgesuchs beim Amt fiir Raumentwicklung

(ARE) gilt die Frist als gewahrt.

Federfiihrung: betroffene Gemeinden
Beteiligte: —
Termin: innert 5 Jahren

Die baulichen und nutzungsmassigen Moglichkeiten in Erhaltungszo- Festsetzung 1.9 B
nen richten sich nach den Bestimmungen der PBV und den weiter-
fihrenden Bestimmungen im Baureglement der jeweiligen Gemeinde.

Mit dem Planungsauftrag 1.96 A werden die Gemeinden dazu aufgefordert, die auf ihrem Gemein-
degebiet befindlichen Kleinsiedlungen auf die in Anhang A8 aufgefiihrte Planung zu Gberpriifen und
innert 5 Jahren der gemass Anhang A8 vorgesehenen Zone zuzuweisen.

Auf dem Gebiet der Gemeinde Kemmental befinden sich insgesamt acht Kleinsiedlungen. Mit der
Teilanderung des kantonalen Richtplans ist fiir drei dieser Kleinsiedlungen eine Uberfiihrung in die
Landwirtschafts- bzw. Landschaftsschutzzone vorgesehen. Die Weiteren fiinf sollen der neu einge-
fihrten Erhaltungszone (§§15 — 15d PBV) zugewiesen werden.

Bei dieser Anderung der Zone handelt es gemiss Definition des Kantons um eine sogenannte ‘Nicht-
einzonung’. Diese Anderungen der Zonenzuweisung treten nicht nur auf, wenn alte Nutzungspldne
vor dem 1. Januar 1980 festgelegt wurden. Sie kdnnen auch auftreten, wenn Zonenplane wahrend
der Glltigkeit des Raumplanungsgesetzes in Kraft getreten sind, aber nicht vollstandig den bundes-
rechtlichen Planungsgrundsitzen entsprechen. Im Allgemeinen fiihrt die Anderung der Zonenzuwei-
sung der Kleinsiedlungen nicht dazu, dass die planende Gemeinde Entschadigungen zahlen muss

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
P:\6562 Kemmental, Ortsplanung\06_Uberarbeitung_1.1\aktuelle Dateien 2024\PB_ KS_2024.04.29_E.docx



Politische Gemeinde Kemmental Entwurf
Zonenplandnderung Kleinsiedlungen | Beilage zum Planungsbericht Ortsplanungsrevision Seite 6

In diesem Kapitel werden alle aufgrund des Planungsauftrags des Kantonalen Richtplans (1.9 A) vor-
genommen Zonenzuweisungen behandelt. Alle Zonendnderungen werden auf Grundlage dieses Pla-
nungsauftrages sowie der KSV vorgenommen. Die Gemeinde setzt den Planungsauftrag damit innert
der gegebenen Frist um. Durch die neuen Zonenzuweisungen der Kleinsiedlungsgebiete wird die
WMZ relevante Flache der Gemeinde Kemmental insgesamt verringert.

2.2 Anpassungsbedarf Kleinsiedlungen

2.2.1 Ubersicht Kleinsiedlungsgebiete Kemmental

Gemass Anhang A8 des KRP sind die nachfolgenden Kleinsiedlungen auf deren Zonenzuweisung hin
zu Uberpriifen, resp. anzupassen.

; i atliec ™ |
Abbildung 1: Ubersicht Kleinsiedlungsgebiete Kemmental
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2.2.2 Anpassungsbedarf gemass Planungsauftrag 1.9 A

Mit dem Planungsauftrag 1.9 A, aufgefiihrt im Anhang A8 des kantonalen Richtplans, werden die
moglichen neuen Zonentypen fiir die bestehenden Kleinsiedlungsgebiete aufgefiihrt.

Gemeinde Maglicher Zonentyp Koordinaten
Kleinsiedlung
(Kleinsiedlungs-1D)

Zone
nach

Art. 16/17
RPG***

Kemmental (Fortsetzung)

Geboltshausen (K192)

2728174 /1275 697

Meuhof (K194)

2729208 /1275 371

Oberstiicken (K196)

2726012 /1275 482

Schlatt (K197)

2727037 /1273183

Unterbachi-Neumiihle
(K195)

2727263/1274418

Unterstocken (K198)

2726137 /1275087

Aufhiusern (K188)

2727 468 /1 272 747

Bommen (K130)

2728977 /1275 401

z.B. Dorfzone (nicht Weilerzone)

* Erhaltun
** Landv s- oder Landschaftsschutzzone

Die im KRP aufgefiihrte mogliche Zonenzuweisung wurde mit der Kleinsiedlungsverordnung (KSV)
konkretisiert. In den Anhdngen 1 und 2 werden die jeweiligen Kleinsiedlungsgebiet einem resp. zwei
spezifischen Zonentypen zugeordnet.

2.3 Kompensationsanspruch

Die Gemeinden kénnen die im Anhang A9 aufgefiihrte Kompensati- Festsetzung 1.9 C
onsflache angrenzend an das Hauptsiedlungsgebiet als Wohn-, Misch-
oder Zentrumszone (WMZ) ausscheiden (vgl. Festsetzung 1.4 B Bst. d).

Als Folge der Zonenbereinigung im Bereich der Kleinsiedlungen wird das gesamte kantonale Siedlungs-
gebiet reduziert (vgl. Festsetzung 1.1 A). Nicht vom Siedlungsgebiet in Abzug gebracht werden die
noch unbebauten Flachen im Bereich der Kleinsiedlungen, die kiinftig der Erhaltungszone oder aber
der Landwirtschafts- oder Landschaftsschutzzone zuzuweisen sind. Diese Flache betragt insgesamt 19
Hektar und wird neu dem Kontingent zur Arrondierung von Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ)
dazugeschlagen (vgl. Festsetzung 1.1 B Bst. f).

Gemass Anhang A9, Festsetzung 1.9 C des kantonalen Richtplans entfallen auf die Gemeinde Kem-
mental rund 1.41 ha Kompensationsflache fiir Kleinsiedlungen.

Gestitzt auf die Festsetzung 1.4 B B konnen die betroffenen Gemeinden die im Anhang A9 aufgefiihr-
ten Flachen im Sinne einer Kompensationsmassnahme angrenzend an das Hauptsiedlungsgebiet als
WMZ ausscheiden.
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3 Zonenzuweisungen Kleinsiedlungsgebiete

3.1 Grundlagen der Zonenabgrenzung

Die Zonenabgrenzung der Kleinsiedlungsgebiete erfolgt gestiitzt auf verschiedene Grundsatze.
Als Grundlage dienen zunachst die bisherigen Zonenabgrenzungen. Weiterhin werden die Vorgaben
des kantonalen Richtplans sowie aktuelle Luftbildaufnahmen bericksichtigt.

In vielen Féllen ist der Verlauf der bestehenden / vorherigen Weilerzone bereits zweckmassig. Die
Zonierung der Erhaltungs-, Landwirtschafts- oder Landschaftsschutzzone orientiert sich in diesen
Fallen am bestehenden Verlauf der Zonengrenze.

Bei Anpassungen der Zonenabgrenzung ist dem Grundsatz Folge zu leisten, den Zonenverlauf mit
einem Gebdudeabstand von ca. 5.00 m, wenn mdglich, entlang der Liegenschaftsgrenze, mit mog-
lichst einfachen Geometrien zu setzen. Zudem sind bestehende, rechtmassig erstellte Anlagen
(Swimmingpools, Gartenanlagen, etc.) in die Erhaltungszone einzuschliessen. Eine Erweiterung der
aktuellen Zonengrenze bei der Ausscheidung einer Erhaltungszone ist mit einer Einzelfallbeurteilung
zu erganzen und zu begriinden.

Fir den Umgang mit angrenzenden Bauzonen gilt, 6ffentliche Zonen, welche unmittelbar an die Er-
haltungszone angrenzen, ebenfalls der Erhaltungszone zuzuweisen. Der Umgang mit anderen Bauzo-
nen (z.B. Freihaltezonen) ist im Einzelfall zu beurteilen.

3.2 Zuweisung Kleinsiedlungen in Zone nach Art. 33 RPV

Die nachfolgenden Kleinsiedlungen gehdrten bis anhin einer Landwirtschaftszone an und kénnen ge-
mass der Ausgangslage im Anhang A8 des KRP einer Zone nach Art. 33 RPV (Erhaltungszone) zuge-
wiesen werden.

3.2.1 Kleinsiedlung Aufhdusern (K 188) — Zuweisung Erhaltungszone

Faktenblatt Kanton Thurgau

Gaasswise

Stoggli

R Hofwise

.\ "
Fanbholzli
0 25 50 75 100m 0 25 50 75 100m
—t—t— —t——t—
J _
[ «ieinsiediung (prov.) Bauperiode der Gebaude mit Wohnnutzung [ Gebéude ohne Wohnnutzung
Siedlungsbegrenzungslinie Bl o919 [] Geschlossenes
geméss. KRP Bl 19191945 Siedlungsbild
/\ Beschaftigte Sektor 1 B 1946-1960 [ Gemeindegrenze
/A Beschaftigte Sektor 2 oder 3 [ 1961-1980 ] Kantonsgrenze
*  Bewohntes Gebaude [] 19812000

B

ab 2001

Die Kleinsiedlung Aufhausern liegt im Siiden der Gemeinde Kemmental, unterhalb der Ortsteile Dot-
nacht und Hugelshofen. Gemass GWS befinden sich 7 Gebdaude mit Wohnnutzung in dem Gebiet, die
bis ca. 1645 erstellt wurden. Aufhdusern ist an gut an das (ibergeordnete Strassennetz angebunden
und erschlossen, liegt jedoch nicht im Einzugsgebiet einer Haltestelle des offentlichen Verkehrs. Die
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Umgebung ist gepragt durch die unmittelbar angrenzenden Streuobstwiesen und offene Landschaf-
ten.

Variante 1

Ausschnitt rechtskraftiger Zonenplan Zonenplanénderung Ausschnitt kiinftiger Zonenplan

2180 3160

Riiditi 2 Ruiditi Rt

Weilerzone Wz Erhaltungszone Eh Erhaltungszone Eh

I Freihaltezone fh Landwirtschaftszone Lw Landwirtschaftszone Lw
Landwirtschaftszone Lw [ ] strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen SaB Landschaftsschutzzone Ls
Landschaftsschutzzone Ls %7/ Gefahrenzone G
7444  Gefahrenzone G []  Strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen SaB
Strassen und Wege innerhalb von Bauzonen SiB [ T
[ ] strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen SaB - Gewisser offen / eingedolt
| (g}
I Gewasseroffen / eingedolt

Die Zonenabgrenzung der ersten Variante folgt im Grundsatz der Abgrenzung der heutigen Weiler-
zone. Hierbei wird die Freihaltezone neu der Landwirtschaftszone zugeordnet. Da zwingend die Zu-
ordnung zu einer Nichtbauzone erfolgen muss, orientiert sich die neue Zuweisung primar an den Um-
gebenden Freiflaichen. Mit der Zuweisung zur Erhaltungszone ware eine weitere Bebauung bedingt
moglich, was dem Zonenzweck der vorherigen Freihaltezone widerspricht. Eine leichte Anpassung der
Abgrenzung erfolgt auf der Liegenschaft Nr. 3365. Die neue Zonenabgrenzung verlauft enger um das
bestehende Gebdude herum.

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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Variante 2

Ausschnitt rechtskraftiger Zonenplan Zonenplandnderung Ausschnitt kiinftiger Zonenplan
3160 3160 g

Raati Ruuti

Weilerzone Wz Erhaltungszone Eh Erhaltungszone Eh

I Freihaltezone Fh Landwirtschaftszone Lw Landwirtschaftszone Lw
Landwirtschaftszone Lw [ ] strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen SaB Landschaftsschutzzone Ls
Landschaftsschutzzone Ls 2% Gefahrenzone G
%07 Gefahrenzone G [ strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen SaB
Strassen und Wege innerhalb von Bauzonen Si |
[ ] strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen SaB = Gewssser offen / eingedolt
| AT %}
| = Gewasser offen / eingedolt

Die Zonenabgrenzung der zweiten Variante folgt im Grundsatz ebenfalls der heutigen Abgrenzung
Weilerzone. Auch hier wird die Freihaltezone neu der Landwirtschaftszone zugeordnet.

Mit dieser Variante wurde eine leichte Abgrenzungsanpassung auf den Liegenschaften Nrn. 3157 und
46515 vorgenommen, um die bestehende Erschliessungsflache bzw. Zufahrt zur Liegenschaft Nr. 3157
in die Erhaltungszone aufzunehmen. Als unmittelbarer Abtausch, wird ein Teil derselben Parzelle neu
der Landwirtschaftszone zugewiesen.

Die Anpassung der Zone auf Liegenschaft Nr. 3365 erfolgt analog der ersten Variante.

Ubersicht der Anpassungen: (basierend auf Variante 2)

Parz. Nr. Alter Zonentyp Neuer Zonentyp

3157 Weilerzone Erhaltungszone, Landwirtschaftszone
3162 Weilerzone, Freihaltezone Erhaltungszone, Landwirtschaftszone
3163 Weilerzone, Landwirtschaftszone Erhaltungszone, Landwirtschaftszone
3296 Weilerzone Erhaltungszone

3303 Weilerzone, Landwirtschaftszone Erhaltungszone, Landwirtschaftszone
3320 Weilerzone, Landwirtschaftszone Erhaltungszone, Landwirtschaftszone
3365 Weilerzone Erhaltungszone, Landwirtschaftszone
3422 Weilerzone, Landschaftsschutzzone Erhaltungszone, Landwirtschaftszone
4651 Landwirtschaftszone Teilweise Erhaltungszone

Technische Anpassung: Zonierung Strassenflichen

Die an das Kleinsiedlungsgebiet grenzenden Strassenflichen werden neu der Strasse ausserhalb der
Bauzone zugeordnet.
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3.2.2 Bommen (K190) — Zuweisung Erhaltungszone

Faktenblatt Kanton Thurgau

Stelze
Halde Langwis
/ —_
0 25 50 75 100m 25 50 75 100m
I/
[ Keinsiediung (prov) Bauperiode der Gebdude mit Wohnnutzung [ Gebaude ohne Wohnnutzung
s Siedlungsbegrenzungslinie Bl o919 [] Geschiossenes
gemiss KRP Bl 19101945 Slediungsbild
/\ Beschatigte Sektor 1 I 1946-1960 [J Gemeindegrenze
A Beschaftigte Sektor 2 oder 3 [ 1961-1080 [ Kentonsgrenze
*  Bewohntes Gebiude [ 19812000
ab 2001

Das Kleinsiedlungsgebiet Bommen umfasst insgesamt 9 Wohngebaude, die primar in den Jahren 1915
bis 1945 entstanden sind. Zudem befinden sich einige nicht wohnbaulich genutzte Bauten in der Um-
gebung. Der ehemalige Weiler ist zudem im Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz aufgefiihrt und als solches gesichert.

Neben den Gebduden sind die umliegenden Hochstammbaumwiesen als Umgebungszone integraler
Bestandteil des Ortsbildes.

Ausschnitt rechtskraftiger Zonenplan Zonenplandnderung Ausschnitt kiinftiger Zonenplan

Obere Bommerwei

Weilerzone Wz Erhaltungszone Eh Erhaltungszone Eh
Landwirtschaftszone Lw Landschaftsschutzzone Ls Landwirtschaftszone Lw

Landschaftsschutzzone Ls Strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen SaB Landschaftsschutzzone Ls

Naturschutzzone Ns Technische Anpassung, Naturschutzzane Ns

Vergrosserung Erhaltungszone Eh Naturschutzzone im Wald

|
||
Technische Anpassung, | [ ] Natursehutzzone im Gewdsser
1
N
i

Naturschutzzone im Wald

Naturschutzzone im Gewdsser
: Verkleinerung Erhaltungszone Eh

Strassen und Wege innerhalb von Bauzonen Si8 ‘

Wald

Strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen 5aB
Strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen Sa8 i

Wald ‘ Gewdsser offen / eingedalt

Gewdsser offen / eingedslt 23042024 | cbr. kiho, anb
bhateam ingenicurs ag

ol (0] [

Die Abgrenzung der neu eingefiihrten Erhaltungszone der Kleinsiedlung Bommen orientiert sich an
der bestehenden Zonenabrgenzung der Weilerzone sowie dem 1SOS-Gebiet. Neu miteingeschlossen
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Entwurf

wird das Wohngebaude der Liegenschaft Nr. 563. Des Weiteren werden neu alle Gebaude der Liegen-
schaft Nr. 579 in die Zonenabgrenzung eingeschlossen. Fir die Liegenschaft Nr. 553 wurde die Zonen-
abgrenzung leicht angepasst, sodass ein Teil der Parzelle neu der Landwirtschaftszone zugewiesen

wird.

Ubersicht der Anpassungen:

Parzellen Nr. Alter Zonentyp Neuer Zonentyp

547 Weilerzone Erhaltungszone

550 Weilerzone, Landschaftsschutzzone Erhaltungszone, Landschaftsschutzzone
551 Weilerzone, Landschaftsschutzzone Erhaltungszone, Landschaftsschutzzone
552 Weilerzone Erhaltungszone, Landschaftsschutzzone
555 Weilerzone Erhaltungszone

557 Weilerzone Erhaltungszone

563 Landschaftsschutzzone Erhaltungszone

579 Weilerzone, Landschaftsschutzzone Erhaltungszone, Landschaftsschutzzone

Technische Anpassung: Zonierung Strassenflachen

Die an das Kleinsiedlungsgebiet grenzenden Strassenflichen werden neu der Strasse ausserhalb der
Bauzone zugeordnet.
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3.2.3 Geboltshausen (K192) — Zuweisung Erhaltungszone

Faktenblatt Kanton Thurgau

¥5-1D | Gemeinde | Bezeichnung Kieinsiedlung

X192 A
= Schmalzgrueb
——

Tuergarte

Huuswise

Halde a
Forebliel
0 25 50 75 100m i % 50 75 100m
—
=t

[ Keinsiedung (prov) Bauperiode der Gebaude mit Wohnnutzung [ Gebaude ohne Wohnnutzung
wmmm Siedlungsbegrenzungsiinie Wl vor1919 [] Geschlossenes

geméiss KRP Bl 19191045 Siedlungsbikd
/\ Beschatigte Sektor 1 1946-1960 [ Gemeindegrenze
A\ Beschaftigte Sektor 2 oder 3 [ 19e1-1980 [ Kantonsgrenze

Bewohntes Gebiude [ 1981-2000

[ ab2001

Die Kleinsiedlung Geboltshausen liegt im nordwestlichen Gebiet der Gemeinde Kemmental. Insgesamt
befinden sich 17 Gebaude, davon werden gemass Faktenblatt des Kantons sechs fiir Wohnzwecke
genutzt. In der unmittelbaren Umgebung befindet sich der Bommerweier. Die Gebdude werden von
der Landschaftsschutzzone umgeben.

Auf den Liegenschaften Nrn. 1495 und 1543 befindet sich eine Pferdesportanlage. Zur Vorprifung
wurde eine Variante eingegeben, in der die Liegenschaften einer Spezialbauzone zugewiesen wurden.
Aufgrund der Riickmeldungen der Vorprifung sowie der Konkretisierung resp. dem Beschluss der
Kleinsiedlungsverordnung sind die Anlagen (Liegenschaften) einer Nichtbauzone zuzuweisen.

Variante 1

Ausschnitt rechtskraftiger Zonenplan Zonenplananderung Ausschnitt kiinftiger Zonenplan

056

ergarte ergarte

Weilerzone Wz Erhaltungszone Eh Erhaltungszone Eh
Landwirtschaftszone Lw Landschaftsschutzzone Ls Landwirtschaftszone Lw
Landschaftsschutzzone Ls I:l Strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen SaB Landschaftsschutzzone Ls

Technische Anpassung, 7//% Gefahrenzone G

7//% Gefahrenzone G

I:l Strassen und Wege innerhalb von Bauzonen SiB Verkleinerung Erhaltungszone Eh Strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen SaB

I:l Strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen SaB - Wald

- Wald .:: = Gewdsser offen [ eingedolt

-ff - Gewdsser offen / eingedolt &

23042024 chr, ko, anb
bhateam ingenieure ag
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Grundsatzlich folgt die Zonenabgrenzung der Erhaltungszone der bisherigen Weilerzone. Auf der Lie-
genschaft Nr. 1536 im Nordosten des Gebietes wird eine leichte Reduktion vorgenommen.

In dieser Variante werden die Anlagen des Pferdesportbetriebes, welche nicht fiir Wohnzwecke ge-
nutzt werden (Liegenschaft Nr. 1459), der Landschaftsschutzzone zugewiesen.

Ubersicht der Anpassungen: (basierend auf Variante 1)

Parzellen Nr. Alter Zonentyp Neuer Zonentyp
1466 Weilerzone Erhaltungszone
1492 Weilerzone, Landschaftsschutzzone Erhaltungszone, Landschaftsschutzzone
1493 Weilerzone Erhaltungszone
1494 Weilerzone Erhaltungszone
1495 Weilerzone, Landschaftsschutzzone Erhaltungszone, Landschaftsschutzzone
1506 Weilerzone, Landschaftsschutzzone Erhaltungszone, Landschaftsschutzzone
1508 Weilerzone, Landschaftsschutzzone Erhaltungszone, Landschaftsschutzzone
1509 Weilerzone, Landschaftsschutzzone Erhaltungszone, Landschaftsschutzzone
1536 Weilerzone, Landschaftsschutzzone Erhaltungszone, Landschaftsschutzzone
1543 Weilerzone Erhaltungszone

Variante 2

Ausschnitt rechtskraftiger Zonenplan Zonenplaninderung Ausschnitt kiinftiger Zonenplan

Weilerzone Wz Erhaltungszone Eh Erhaltungszone Eh
Landwirtschaftszone Lw Landschaftsschutzzone Ls Landwirtschaftszone Lw

Landschaftsschutzzone Ls Strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen SaB Landschaftsschutzzone Ls

4/,  Getanrenzone G I Technische Anpassung, 4,  Gefahrenzone G
Strassen und Wege innerhalb von Bauzonen Si8 Verkisinerung Echaltungszone €h Strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen Sa8
Strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen Sa8 Bl v

B v i Gewasser offen / eingedolt

= Gewdsser offen / eingedolt

Grundsatzlich folgt die Zonenabgrenzung der Erhaltungszone der bisherigen Weilerzone. Auf der Lie-
genschaft Nr. 1536 im Nordosten des Gebietes wird eine leichte Reduktion vorgenommen.

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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In dieser Variante werden alle Bauten und Anlagen des Pferdesportbetriebes auf den Liegenschaften
Nrn. 1459 sowie 1543 der Erhaltungszone zugwiesen.

Ubersicht der Anpassungen: (basierend auf Variante 2)

Parzellen Nr. Alter Zonentyp Neuer Zonentyp

1466 Weilerzone Erhaltungszone

1492 Weilerzone, Landschaftsschutzzone Erhaltungszone, Landschaftsschutzzone
1493 Weilerzone Erhaltungszone

1494 Weilerzone Erhaltungszone

1495 Weilerzone, Landschaftsschutzzone Erhaltungszone, Landschaftsschutzzone
1506 Weilerzone, Landschaftsschutzzone Erhaltungszone, Landschaftsschutzzone
1508 Weilerzone, Landschaftsschutzzone Erhaltungszone, Landschaftsschutzzone
1509 Weilerzone, Landschaftsschutzzone Erhaltungszone, Landschaftsschutzzone
1536 Weilerzone, Landschaftsschutzzone Erhaltungszone, Landschaftsschutzzone
1543 Weilerzone Erhaltungszone

Technische Anpassung: Zonierung Strassenflachen

Die an das Kleinsiedlungsgebiet grenzenden Strassenflichen werden neu der Strasse ausserhalb der
Bauzone zugeordnet.

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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3.2.4 Oberstocken (K196) — Zuweisung Erhaltungszone

Faktenblatt Kanton Thurgau

KS-ID | Gemeinde | Bezeichnung Kieinsiediung
Mos
lifang
& A

0 25 50 75 100m 25 50 75 100m
| s o s | E s m i
e

[ «einsiediung (prov) Bauperiode der Gebude mit Wohnnutzung [] Gebéude ohne Wohnnutzung

wss Siedlungsbegrenzungslinie Bl vor 1919 [ Geschlossenes

gemass KRP Bl 10101045 Siedlungsbid

/\  Beschatiigte Sektor 1 B 19461960 [ Gemeindegrenze

/A Beschaftigte Sektor 2 oder 3 [ 1961-1980 [] Kantonsgrenze

*  Bewohntes Gebaude [] 1981-2000

[ ab2001

Das Kleinsiedlungsgebiet Oberstocken befindet sich im Westen der Gemeinde Kemmental, an der
Grenze zur Gemeinde Waldi. Gesamthaft befinden sich 15 Bauten / Kleinbauten in dem Gebiet, sechs
Gebaude werden wohnbaulich genutzt. Umgeben wird das Gebiet im Osten von Landwirtschafts- im
Westen von Landschaftsschutzzonen.

Ausschnitt rechtskraftiger Zonenplan Zonenplananderung Ausschnitt kiinftiger Zonenplan

1088

lifang lifang
— =m
L
2916
Oberstécken Oberstécken Oberstécken
1008 1090 1009
Weilerzone Wz Erhaltungszone Eh Erhaltungszone Eh
Landwirtschaftszone Lw I:| Strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen SaB Landwirtschaftszone Lw
Landsehaftsschutzzone Ls "7 Technische Anpassung, Landschaftsschutzzone Ls
Y Gefabrensone vergrasserung Erhaltungszone Eh Y Gefabrenzone G
I:| Strassen und Wege innerhalb von Bauzonen SiB I:I Strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen SaB
I:l Strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen 5a8 - Wald
Bl v - Gewsser offen / eingedolt
-:::- Gewisser offen [ eingedolt !

23.04 2026 | cbe, kho, anb
bhateam ingenieure ag

Die Abgrenzung der neuen Erhaltungszone wurde abgestitzt auf die bisherige Weilerzone und auf
diversen Liegenschaften leicht angepasst. Neu wird die gesamte Liegenschaft Nr. 2973 der Erhaltungs-
zone zugewiesen. Bisher umfasste die Zonenabgrenzung nicht die gesamte Parzelle. Zudem wurde die
Zone auf der Liegenschaft Nr. 1099 erweitert, um die Zuganglichkeit der Gebadude zu gewahrleisten.
An dieser Stelle wird dem Grundsatz Folge geleistet, die Zonierung auf einen Abstand von 5.00 m
ringsum Bestandsgebdude anzupassen.

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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Ubersicht der Anpassungen:

Parzellen Nr. Alter Zonentyp Neuer Zonentyp

1084 Weilerzone, Landschaftsschutzzone Erhaltungszone, Landschaftsschutzzone
1097 Weilerzone, Landwirtschaftszone Erhaltungszone, Landschaftsschutzzone
1098 Weilerzone Strasse ausserhalb Bauzone

1099 Weilerzone, Landwirtschaftszone Erhaltungszone, Landschaftsschutzzone
1100 Weilerzone Erhaltungszone

1101 Weilerzone Erhaltungszone

2940 Weilerzone Erhaltungszone

2973 Weilerzone, Landwirtschaft Erhaltungszone

4654 Weilerzone Erhaltungszone

Technische Anpassung: Zonierung Strassenflachen

Die an das Kleinsiedlungsgebiet grenzenden Strassenflichen werden neu der Strasse ausserhalb der
Bauzone zugeordnet.

3.2.5 Schlatt (K197) — Zuweisung Erhaltungszone

Faktenblatt Kanton Thurgau

KS-ID | Gemeinde | Bezeichnung Kleinsiediung
=
m

Schiatterfald

0 25 50 75 100m

|
25 50 75 100 m S

—
[ Keinsiediung (prov.) Bauperiode der Gebdude mit Wohnnutzung [ Gebaude ohne Wohnnutzung

w Siedlungsbegrenzungsiinie Wl vor 1919 [ Geschiossenes

geméass KRP Bl 1919-1945 Siedlungsbild

/\ Beschitigte Sektor 1 B 19461960 [ cemeindegrenze
A\ Beschaftigte Sektor 2 oder 3 [ 19s1-1980 [] Kantonsgrenze

*  Bewohntes Gebaude [ 1981-2000

[ ab2001

Das Kleinsiedlungsgebiet Schlatt befindet sich zwischen den Ortsteilen Hugelshofen und Dotnacht. In
dem bisher als Siedlung definierten Gebiet befinden sich acht Wohngebaude sowie weitere Kleinbau-
ten und Anlagen. Gemass dem kantonalen Faktenblatt sind die Wohnbauten vor 1919 entstanden.
Sudlich davon liegen weitere Okonomie- und Wohnbauten der gleichen Epoche. Aufgrund des Baual-
ters sowie pragender Charakteristiken der Umgebung — Hochstammbaum- und Streuobstwiesen —
sind stidliche Bauten dem Kleinsiedlungsgebiet zuzuordnen.

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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Ausschnitt rechtskraftiger Zonenplan Zonenplananderung Ausschnitt kiinftiger Zonenplan
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s 160 -
wme
43
4183
- a163 | 416
Schlatt I
aze0
a3l
I oorfzone D Erhaltungszone Eh Erhaltungszone Eh
Landwirtschaftszone Lw Landwirtschaftszone Lw Landwirtschaftszone Lw
Landschaftssehutzzone Ls I:l Strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen SaB Landschaftsschutzzone Ls
7//% Gefahrenzone G 1_-:_-:_-1 Technische Anpassung, V////// Gefahrenzone G
I:l Strassen und Wege innerhalb von Bauzonen S$i8 S Vergrasserung Erhaltungszone Eh l:l Strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen SaB
| Technische Anpassung,
Strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen SaB et Wald
l:l e Bl A - Verkleinerung Erhaltungszone Eh -
[ P Gewdsseroffen / eingedolt
| Gewasser offen / eingedolt !

23042024 | chr o, anb
bhateam ingerieure ag

Die Zonenabgrenzung der neuen Erhaltungszone umfasst alle Bauten der bisherigen Weilerzone. Zu-
dem werden, aus den erlduterten Griinden, die stdlich gelegenen Wohnbauten in die Erhaltungszone
aufgenommen. Betroffen sind Teile der Liegenschaften Nrn. 4153 und 4240, diese werden neu in die
Erhaltungszone aufgenommen.

Eine im Vergleich zur bisherigen Weilerzone engere Abgrenzung erfolgt auf den Liegenschaften Nrn.
4383 und 4157. Teil der Liegenschaften wird landwirtschaftliche genutzt, sodass diese nicht in die
Erhaltungszone aufgenommen werden.

Ubersicht der Anpassungen:

Parzellen Nr. Alter Zonentyp Neuer Zonentyp

4153 Landwirtschaftszone Erhaltungszone, Landwirtschaftszone
4157 Dorfzone Erhaltungszone, Landwirtschaftszone
4158 Dorfzone Erhaltungszone

4159 Dorfzone Erhaltungszone

4160 Dorfzone Erhaltungszone

4165 Dorfzone, Landwirtschaftszone Erhaltungszone, Landwirtschaftszone
4240 Landwirtschaftszone Erhaltungszone, Landwirtschaftszone
4383 Dorfzone Erhaltungszone, Landwirtschaftszone
4496 Dorfzone Erhaltungszone

Technische Anpassung: Zonierung Strassenflachen

Die an das Kleinsiedlungsgebiet grenzenden Strassenflichen werden neu der Strasse ausserhalb der
Bauzone zugeordnet.

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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3.2.6 Unterstocken (K198) — Zuweisung Erhaltungszone

Faktenblatt Kanton Thurgau

K5-ID | Gemeinde | Bezeichnung Kieinsiediung
i
Stéggerwis
Rank
Be
n
Leewise
0 25 50 75 100m Tobelagger 25 50 75 100m
"t
F +—
L
[ keinsiediung (prov) Bauperiode der Gebaude mit Wohnnutzung [] Gebaude ohne Wohnnutzung
wwn Siedlungsbegrenzungsiinie Bl o 1010 [ ] Geschiossenes
gemass KRP Bl 19191045 Siediungsbild
/\ Beschiitigte Sektor 1 B 19461960 [J Gemeindegrenze
£\ Beschaftigte Sektor 2 oder 3 ] 1961-1980 [] Kantonsgrenze
Bewohntes Gebéude [ 1981-2000
B ab2001

Die Kleinsiedlung Unterstocken liegt im westlichen Teil des Gemeindegebietes, oberhalb des Ortsteils
Lippoldswilen. Umgeben wird das Gebiet von Landwirtschaftszone und diversen Hochstammbaum-
wiesen. Insgesamt befinden sich 10 Gebaude, vorrangig vor 1919 erbaut, innerhalb der Kleinsiedlung.
Weiterhin befinden sich diverse Kleinbauten und Anlagen auf den Liegenschaften.

Ausschnitt rechtskraftiger Zonenplan Zonenplananderung Ausschnitt kiinftiger Zonenplan

1083 1033 1098

wrstocken wrstiicken srstéicken

Tobelagger

1317

~
PR 0. -

Weilerzone Wz Erhaltungszone Eh Erhaltungszone Eh

Landwirtschaftszone Lw Landwirtschaftszone Lw Landwirtschaftszone Lw

Strassen und Wege innerhalb von Bauzonen i Strassen und Wege ausserhalb von Bauzanen 58 []  strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen SaB

Strassen und Wege ausserhalb von Bauzanen Sab Technische Anpassung,

Vergrésserung Erhaltungszone Eh

Technische Anpassung,
Verkleinerung Erhaltungszone Eh

#

21104 2004 | cbe, kho, anb
Ehateam ingenieure ag

Die bisherige Zonenabgrenzung schliesst alle Wohnbauten mit ein, zeigt jedoch eine sehr eng auf die
Gebaudekanten angepasste Abgrenzung. Mit der neuen Zonenzuweisung werden leichte Anpassun-
gen vorgenommen.

Auf allen betroffenen Liegenschaften wird die Zonenabgrenzung entsprechend dem Grundsatz der
Einhaltung eines Abstands von 5.00 m um die Geb&dude erweitert.

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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Eine leichte Reduktion erfolgt auf der Liegenschaft Nr. 1387, im &stlichen Bereich wird ein Teil der
Parzelle neu der Landwirtschaftszone zugewiesen. Dem Grundsatz kann weiterhin Folge geleistet wer-

Entwurf

den, zudem bleibt auch die Zufahrt zu den Gebduden weiterhin innerhalb der Erhaltungszone.

Ubersicht der Anpassungen:

Parzellen Nr. Alter Zonentyp Neuer Zonentyp

1308 Weilerzone, Landwirtschaftszone Erhaltungszone, Landwirtschaftszone
1310 Weilerzone, Landwirtschaftszone Erhaltungszone

1311 Weilerzone, Landwirtschaftszone Erhaltungszone, Landwirtschaftszone
1312 Weilerzone, Landwirtschaftszone Erhaltungszone, Landwirtschaftszone
1314 Weilerzone, Landwirtschaftszone Erhaltungszone, Landwirtschaftszone
1317 Weilerzone, Landwirtschaftszone Erhaltungszone, Landwirtschaftszone
1349 Weilerzone Erhaltungszone

1384 Weilerzone, Landwirtschaftszone Erhaltungszone

1387 Weilerzone, Landwirtschaftszone Erhaltungszone, Landwirtschaftszone

Technische Anpassung: Zonierung Strassenflachen

Die an das Kleinsiedlungsgebiet grenzenden Strassenflichen werden neu der Strasse ausserhalb der

Bauzone zugeordnet.

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
P:\6562 Kemmental, Ortsplanung\06_Uberarbeitung_1.1\aktuelle Dateien 2024\PB_ KS_2024.04.29_E.docx




Politische Gemeinde Kemmental
Zonenplandnderung Kleinsiedlungen | Beilage zum Planungsbericht Ortsplanungsrevision

Entwurf
Seite 21

3.3 Zuweisung Kleinsiedlungen in Zone nach Art. 16 / 17 RPG

Die nachfolgenden Kleinsiedlungen sind gemass Anhang A8 des KRP einer Zone nach Art. 16/17 RPG
(Landwirtschafts- oder Landschaftsschutzzone) zuzuweisen.

3.3.1 Unterbédchi-Neumiihle (K195) — Zuweisung Landwirtschafts- und Landschaftsschutzzone

Faktenblatt Kanton Thurgau

Zalgl o — =
\ Halde :r
Oberbéachi
|
Sonehalde
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Neumiihle
9 25, 30 75.100m Tobelwis n 25 50 75 100m
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— i
[ Keinsiediung (prov) Bauperiode der Gebaude mit Wohnnutzung [] Gebiude ohne Wohnnutzung
s Siedlungsbegrenzungsiinie Bl vor 1919 [] Geschiossenes
geméss KRP Bl 1or0-1945 Siediungsbid
/\ Beschtigte Sektor 1 B 19461960 ] Gemeindegrenze
A Beschaftigte Sektor 2 oder 3 ] 1961-1980 [] Kantonsgrenze
*  Bewohntes Geb4ude [ 1981-2000
[ ab2001

Das Kleinsiedlungsgebiet Unterbachi-Neumihle befindet sich sidlich der Ortsteile Neuwilen und El-
lighausen. Die umgebende Landschaft ist gepragt durch Wald- und Schutzgebiete, welche unmittelbar
an das Siedlungsgebiet grenzen. Ebenso wie der Furtbach und ein lokal aufgeweitetes Gewdsser.

Ausschnitt rechtskraftiger Zonenplan

Zonenplananderung Ausschnitt kunftiger Zonenplan
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Weilerzone Wz Landwirtschaftszone Lw
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- Naturschutzzone im Gewasser W Gefahrenzone G
244 Gefahrenzone G [ ] strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen SaB
I:l Strassen und Wege innerhalb von Bauzonen Sig - Wald
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Die neue Zonenabgrenzung folgt der bisherigen Abgrenzung der Weilerzone. Dadurch, dass die neue
Zonierung, an die Zonenzuweisung der Umgebungsflachen angepasst ist, sind keine Anpassungen er-
forderlich.

Ubersicht der Anpassungen:

Parzellen Nr. Alter Zonentyp Neuer Zonentyp

1437 Weilerzone, Landwirtschaftszone Landwirtschaftszone

1450 Weilerzone, Landwirtschaftszone Landwirtschaftszone

1452 Weilerzone, Landwirtschaftszone Landwirtschaftszone

1461 Weilerzone, Landschaftsschutzzone, Landschaftsschutzzone
Naturschutzzone

1465 Weilerzone, Landschaftsschutzzone Landschaftsschutzzone

Technische Anpassung: Zonierung Strassenflachen

Die an das Kleinsiedlungsgebiet grenzenden Strassenflichen werden neu der Strasse ausserhalb der
Bauzone zugeordnet.

3.3.2 Neuhof (K194) — Zuweisung Landschaftsschutzzone

Faktenblatt Kanton Thurgau

{eide Langwis
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gemiss KRP R Siediungsbild
/\  Beschatigte Sektor 1 B 15451960 [ cemeindegrenze
/A Beschattigte Sektor 2 oder 3 [ 1961-1980 [ Kantonsgrenze
*  Bewohntes Gebaude [ 1981-2000

[ ab2001

Die Kleinsiedlung Neuhof besteht aus einem Hauptgebaude, welches zu Wohnzwecken genutzt wird,
und drei weiteren Klein- oder Nebenbauten. Das Wohngebdude wurde vor 1919 erstellt. Das vorlie-
gende Kleinsiedlungsgebiet umfasst lediglich eine Liegenschaft.

bhateam ingenieure ag | Frauenfeld
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Ausschnitt rechtskraftiger Zonenplan Zonenplananderung Ausschnitt kiinftiger Zonenplan

Obere Bommerweier

Neuhof

Weilerzone Wz Landschaftsschutzzone Ls Erhaltungszone Eh

Landwirtschaftszone L [1  strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen SaB Landwirtschaftszone L
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Strassen und Wege ausserhalb von Bauzonen SaB - Wald

Wald | = Gewdsser offen / eingedolt (&
Gewdsser offen / eingedolt

23042024 | cbr, ko, anb
bhateam ingenieure ag

Da die Kleinsiedlung lediglich eine Liegenschaft umfasst, welche zum Teil bereits der Landschafts-
schutzzone zugeordnet ist sowie die umgebenden Flachen, ist eine Diskussion der Abgrenzung nicht
erforderlich.

Ubersicht der Anpassungen:

Parzellen Nr. Alter Zonentyp Neuer Zonentyp

553 Weilerzone, Landschaftsschutzzone Landschaftsschutzzone

Technische Anpassung: Zonierung Strassenflachen

Die an das Kleinsiedlungsgebiet grenzenden Strassenflichen werden neu der Strasse ausserhalb der
Bauzone zugeordnet.
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